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142 OFERTA PUBLICA PARA A EXPLORAGAO EM REGIME DE ARRENDAMENTO DE
PRAZO CERTO - LOJA 1, SITA NO EDIFICIO DO MERCADO MUNICIPAL DE PONTE
DE SOR

CADERNO DE ENCARGOS

12
O presente caderno de encargos diz respeito a locagdo da Loja 1, propriedade do Municipio de Ponte de
Sor, sita no Edificio do Mercado Municipal de Ponte de Sor.

22
O contrato a celebrar sera de arrendamento com prazo certo, tendo o seu inicio na data da respetiva
celebragdo e um periodo de vigéncia de cinco anos, renovando-se automatica e sucessivamente, por
periodos de um ano, se nenhuma das partes o denunciar, nos termos da cldusula seguinte.

3a
Qualquer das partes podera denunciar o contrato de arrendamento a que o presente caderno de
encargos se refere, desde que avise a contraparte, através de carta registada com aviso de recegao, com
uma antecedéncia minima de noventa dias.

42
A titulo de renda pela exploragao das lojas no primeiro ano de vigéncia do contrato o locatario pagara
mensalmente a entidade locadora, o valor estipulado na clausula 122, do Programa de Concurso.

5a
As rendas mensais serdo atualizadas anualmente, de acordo com os coeficientes de atualizagdo vigentes,
sendo a primeira atualizagdo exigivel um ano apds o inicio do contrato, e as seguintes, sucessivamente,
um ano apos a atualizagdo anterior.

62
O pagamento da renda sera feito mensalmente até ao dia 8 (oito) do més a que disser respeito.

72
Sem prejuizo do disposto na cldusula seguinte, o atraso no pagamento da renda implica a resolucdo
imediata do contrato, sem direito a qualquer indemnizagao, nem podendo ser invocado qualquer direito
de retencgdo, conferindo a Cdmara Municipal de Ponte de Sor, o direito a fazer-se pagar através do depdsito
cauc¢do ou a acionar a garantia bancdria prestada.

g2
Se o locatario, até 60 (sessenta) dias apds a sua constituicdo em mora e se, entretanto, nao for notificado
pela Camara Municipal de Ponte de Sor, da resolugdo do contrato, pode obstar a mesma, pagando o
valor em divida, acrescido de 20% (vinte por cento).
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9a
O hordrio de funcionamento do restaurante, cafetaria, charcutaria e lojas reger-se-a pelo regime geral de
funcionamento dos estabelecimentos de venda ao publico e de prestagdo de servigos estipulado por lei e pelo
Regulamento Municipal do Hordrio de Funcionamento dos Estabelecimentos de Venda ao Publico e de Prestagdo
de Servigos do Municipio de Ponte de Sor ou do Mercado Municipal Mercado Municipal.

102
Os estabelecimentos deverdo funcionar em periodo continuo ao longo do ano, sendo apenas admissiveis as
interrupgdes legalmente previstas para descanso de pessoal (descanso semanal e férias).

112
Os estabelecimentos destinam-se a prestar, mediante contrapartida financeira, servigos de restauragao, cafetaria,
produtos alimentares ou outros no préprio estabelecimento, ndo lhe podendo ser dada outra utilizagdo, sem
prejuizo do disposto no artigo seguinte.

122
Qualquer alteragdo ao tipo de utilizagdo do edificio que o arrendatario pretenda, esta sujeita a autorizagdo prévia
em pedido dirigido a Camara Municipal, mediante comprovada necessidade.

132
E proibido fumar no interior do edificio.

142
S3do por conta do arrendatdrio todos os encargos decorrentes direta ou indiretamente da exploragdao dos
estabelecimentos, quando aplicavel, nomeadamente:
a) As licengas, taxas e contribui¢cdes devidas ao Estado, Municipio ou a quaisquer outras entidades;
b) Os consumos de agua, eletricidade, telecomunicagdes e outros;
¢) Manutencgdo do sistema de ar condicionado existente;
d) Manutengdo de equipamentos de segurancga existentes (meios de 12 intervengdo, iluminagdo de emergéncia,
intrusdo e detecao de incéndio) e instalagao de outros que venham a ser necessarios;
e) Instalagdo e manutengao de equipamentos de higiene e limpeza;
f) Implementac¢do de Medidas de Autoprotecdo;
g) Limpeza, desinfecdo e desinfestacdo;
h) O equipamento necessdrio ao funcionamento do estabelecimento para os fins que é locado, como seja,
maquinas, frigorificos, arcas congeladoras, utensilios de cozinha e outros.

152
1- O arrendatario, quando aplicavel, fica obrigado a:

a) A assegurar a disponibilidade para a colaboracdo em eventos promovidos pelo Municipio de Ponte de Sor a
realizar aos estabelecimentos, quando solicitado por este e mediante o pagamento dos respetivosservigos
prestados.

b) Zelar pelo bom uso do espacgo e pela manutengdo de todo o equipamento que seja pertenga do Municipio que af
exista a data de inicio da exploragdo, ou outros que Ihe venham posteriormente a ser afetos;

c¢) Comunicar atempadamente ao Municipio, quaisquer anomalias detetadas nos equipamentos que lhe
pertencam e eventual degradacdo fisica de componentes do edificio e espacos exteriores afetos;

d) Repor todo o equipamento, componentes fisicos do edificio, danificados, sempre que se comprove queos
danos ocorreram por ma utilizacdo.

2- Qualquer alteragdo necessaria ao tipo de mobilidrio e equipamento, devera ser submetida a autorizagdo prévia, em
pedido dirigido ao Municipio.
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162
O arrendatario obriga-se a cuidar com o maior zelo, da apresentagao, arrumo e decoragdo dos estabelecimentos,
da boa ordem do servico, da perfeita disciplina do pessoal e do ambiente de cordial hospitalidade para com os
clientes, acautelando sempre a auséncia de ruidos incomodos e de ordens em voz excessivamente alta.

172
O arrendatdrio obriga-se a manter nos locais, durante o horario de funcionamento, pessoal bastante para
assegurar a maior perfeigdo e eficacia do servigo prestado.

182
O arrendatdrio obriga-se a cumprir toda a legislagdo e regulamentacdo do foro laboral, sendo qualquer
incumprimento nesta matéria, razdo suficiente para a resolugdo imediata do contrato por parte do Municipio de
Ponte de Sor.

192
O arrendatario obriga-se a manter as instalagdes permanentemente limpas e com o melhor aspeto, sujeitando-
se, quando o ndo fizer, além de outras penalidades fixadas no presente caderno de encargos, ao pagamento da
fatura que os servigcos da Camara Municipal de Ponte de Sor lhe vierem a apresentar relativamente aos trabalhos
necessarios a limpeza do espago.

202
A conservagao e a manutencgado das instalagdes serdo da responsabilidade do arrendatério.

212
1- O arrendatdrio ndo podera realizar quaisquer obras ou altera¢des dos edificios, ainda que ndo importem
alteragOes estruturais, sem autorizagao escrita da Camara Municipal de Ponte de Sor, sob pena de responder pela
reposicdo da situacdo no estado anterior, independentemente da aplicagdo de outras sangdes previstas no
presente caderno de encargos.
2- A Camara Municipal de Ponte de Sor reserva-se o direito de definir as caracteristicas e termos das obras ou
alteragdes do edificio, realizadas nos termos do nimero anterior.

222
O locador obriga-se a:
a) dar resposta atempada as solicitagcdes do arrendatario, no que diz respeito aos pedidos constante na cldusula
129;
b) promover obras de reparagdao e manutengdo do edificio, decorrentes de defeitos de construgdo e degradacgdo
natural dos materiais.

232
O arrendatario constitui-se fiel depositario do local e dos equipamentos objeto do contrato, respondendo a todo
o tempo e em qualquer caso pelo seu valor, comprometendo-se a, finda a locagdo, entregar tudo em perfeito
estado de conservagao.

242
Findo o contrato, ou sendo o mesmo resolvido por qualquer motivo, o locatdrio obriga-se a retirar todo o
equipamento que instalar, no prazo maximo de 15 (quinze) dias, sob pena de o mesmo reverter integralmente
para a Cdmara Municipal de Ponte de Sor, sem direito a qualquer indemnizac3o.
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252
Para garantia das obrigacdes e responsabilidades do arrendatario, este prestara depdsito de caugdo ou garantia
bancaria, de valor correspondente a dois meses de renda.

262
O arrendatario fica obrigado a facultar, a todo o tempo, a fiscalizagdo municipal, o acesso ao interior do espago
locado e a facultar-lhe todos os elementos que pela mesma sejam solicitados e que esta entenda necessarios a
verificagdo da forma como o contrato estd a ser cumprido.

272
O Municipio de Ponte de Sor ndo se responsabiliza por quaisquer furtos, roubos ou danos de qualquer natureza
causados nas instalagGes, equipamentos ou produtos.

282
A posicdo do arrendatario e/ou a da exploragdo do estabelecimento ndo sdo transmissiveis a nenhum titulo,
obrigando-se expressamente o arrendatario a ndo subarrendar o locado, trespassar ou ceder a exploragdo do
estabelecimento, exceto se, para tanto, obtiver consentimento escrito da Camara Municipal de Ponte de Sor.

292
Para além das situacGes de denuncia expressamente previstas, o contrato podera ser rescindido unilateralmente
pelo locador, sem lugar a qualquer indemnizagdo, se ocorrer justa causa nos termos da legislacdo aplicavel.

302
A denuncia do arrendatario antes do prazo s6 poderd ocorrer nos termos expressamente previstos na legislagao
aplicavel.

312
Qualquer duvida na interpretacdo deste caderno de encargos e os casos omissos serdo resolvidos mediante
deliberagdo tomada pela Camara Municipal de Ponte de Sor.

—



